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TECHNISCHER BAUBESCHRIEB
14 WOHNUNGEN

RESIDENZA «PARCO SERODINE» IN ASCONA

Bauherrschaft:
BARIBAL Real Estate AG
Chaltenbodenstrasse 6e
8834 Schindellegi

Verkauf:

arctos Generalunternehmung AG
Chaltenbodenstrasse 6e

8834 Schindellegi

Generalunternehmung:

arctos Generalunternehmung AG
Chaltenbodenstrasse 6e

8834 Schindellegi

Anforderungsprofil: SIA500 Hindernisfreies Bauen
Schallschutz: SIA-Norm 181 Erhohte Anforderung
Fundation: Flachfundation gemass Angaben Bauingenieur.

Beton- und Stahlbetonarbeiten: Betonplatte mit 6rtlichen Ver-
tiefungen, Magerbeton als Unterlage, alle Beton-und Stahlbeton-
arbeiten nach statischen Anforderungen, Kelleraussenwande
inkl. Einstellhalle in Beton, Dicke nach statischen Anforderun-
gen. Decken in Beton, Dimensionierung nach statischen Erfor-
dernissen. Balkonplatte in Ortbeton im Gefélle. Liftschachtwan-
deinBeton. Wohnungstrennwandein Ortbeton.Fassadenaussenwand
(tragend) in Ortbeton nach Angaben Bauingenieur. Rampen bei
den Eingangenin Ortbeton.

Mauerarbeiten: Fassadenmauerwerk Erdgeschoss bis Attikage-
schoss in Backstein nach Angaben Bauingenieur. Zwischenwéande in
Wohngeschossen Backstein. Wande im Untergeschoss Kalksand-
stein.

Montagebau in Beton: Treppenlaufe mit Treppenstufen und Po-
deste mit Plattenbelag, schallddmmend gelagert. Betonstitzenim
Untergeschossund Einstellhalle. Betonelementstitzen als Fertig-
element.

Fenster, Aussentiiren, Tore: Fenster in Holz-Metall, 3-fach Isolier-
verglasung, Warmedammglas, U-Wert geméss Vorschriften, pro
Individualraum mindestens ein Dreh- / Kippbeschlag oder eine
Hebe-/ Schiebetlir gemass Planen Architekt, Hauseingangstiren
aus Metall- oder Holz und Metall mit Sonnerie. Einstellhallentor bei
Ein-/ Ausfahrt als Sektional- oder Kipptor mit Funkbedienung, Git-
terausschnitte fir Zuluft oder Entrauchung nach Bedarf.

Spenglerarbeiten: Ausfiihrung in CNS (Chromnickelstahl) oder
Uginox. Fallrohre Dachwasser nach Angaben Sanitérplaner ge-
fhrt.

Bedachungsarbeiten: Terrassenbeldge: Beton im Gefalle, Dampf-
sperre, Warmedammung(EPS), Starke gemass Vorschriften, Dich-
tungsbahnen 2-lagig, Feinsteinzeugplatten. Flachdach: Beton im
Gefélle, Dampfsperre, Warmedammung(EPS), Starke geméss Vor-
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schriften, Flachdach Uber Einstellhalle: Beton im Gefélle, Dich-
tungsbahn 2-lagig. Balkon: Beton im Gefélle, Dichtungsbahn 1-la-
gig, Feinsteinzeugplatten. Unter-Terrain-Dach Einstellhalle:
Betondecke, vollflachig 2-lagig mit Bitumendichtungsbahnen ab-
geklebt, Entwasserungsschicht, wurzelfeste Vliesmatte, Humu-
sierung.

Spezielle Dichtung und DAmmungen: Fugen und Wandanschliisse
aufden Terrassenund Balkonenabgedichtet, erforderliche Fugen-
dichtungen. Brandabschottungen, Flissigkunststoffanschlisse,
Kittfugen etc.

Fassade Erdgeschoss bis Attika / Dachgeschoss: Aussenwar-
medammungen, Starke gemass Energienachweis. Fassadenma-
terial: gemass Konzept Architekt Aussere Abschliisse, Sonnen-
schutz: Verbundraff-Lamellenstoren mit Elektroantrieb, eine
Knickarmmarkise bei Terrassen / Sitzplatzen mit Elektroantrieb.
Alle Metallteile einbrennlackiert oder pulverbeschichtet. Vollsyn-
thetischer Stoff

INSTALLATIONEN
ELEKTROANLAGEN

Allgemein: Hauptverteilung mit Zahleranlagen fir jedes Haus auf
jedem Geschoss in den Treppenhausern oder zentral im Unterge-
schoss, Fundamenterder, Potenzialausgleich, Liftanlagen, War-
meverteilung, Aufbauleuchten im Treppenhaus und Korridor Un-
tergeschoss mit Bewegungsmelder und Kurzzeitschaltung,
Leuchten in Nebenrdumen Untergeschoss mit Schalter, Einstell-
halle Balkenleuchten mit Bewegungsmelder und Kurzzeitschal-
tung, 230V-Steckdosen im Untergeschoss fir Reinigungszwecke,
Einfahrt Einstellhalle mit Schltsselschalter und 1Handsender pro
Platz, Beleuchtung Eingangsbereich beide Hauser: Pollerleuchten
mit Bewegungsmelder und Zeitschaltung. Sicherheitsbeleuch-
tung fur Einstellhalle und Fluchtwege Untergeschoss-Erdge-
schoss, RWA-Steuerung fir Antriebe im Treppenhaus, Einstellhal-
le mit Liftung (mechanisch oder natirlich) und CO2-Warnanlage,
Kommunikations-Hausanschluss fir Swisscom und/oder Kabel-
netzbetreiber, Kupfer- oder LWL-Verkabelung, Kommunikation in
Multimedia-Verteiler Wohnungen, Lieferung aller Beleuchtungs-
korper.

Wohnungen: Wohnungsverteiler mit Schalt- und Schutzgeraten
flr alle Stromkreise, Bestlickung der R&ume mit Schaltern, Steck-
dosen und Lampenanschluss als einfacher und zweckmassiger
Ausbaustandard, Korridor, Kicheninsel, Nasszellen und Terrasse
Deckenspots gemass Raumbeschrieb, Anschlisse fur Kichenge-
rate gemass Raumbeschrieb, 230 V-Anschluss fir Waschmaschi-
ne / Tumbler im Reduit pro Wohnung, Steckdose auf Terrassen /
Balkonen, Raumthermostate flr Einzelraumregulierung gemass
Heizungs- Installationsplan, Funkzahler gemaéass Energievor-
schriften, TUrgegensprechanlage mit Turéffner-Taster Hausein-
gang, Gerateplatte, 230 V-Steckdosen zur Aufnahme der Kommu-
nikationsgerate. Aufgrund der aktuellen Rohstoff- und
Liefersituation kdnnen zum Zeitpunkt der Umsetzung Materialab-
weichungen entstehen.



HEIZUNGSANLAGEN

Warmeversorgung Uber Grundwasserwarmepumpe mit Freeco-
oling-Funktion. Warmeverteilung mit Niedertemperatur-Boden-
heizung Uber Raumthermostate gesteuert. Der Warmeverbrauch
wird je nach Wohnung gemessen. Samtliche im Kellergeschoss
offenverlegte Leitungen werden nach den Vorschriftenisoliert.

SANITARANLAGEN

Apparate: sémtliche Apparate nach Standardbemusterung, Plat-
zierung gemass Projektplénen.

Armaturen: Einhebelmischerin verchromter Ausfihrung.
Garnituren: verchromte Ausfihrung.

Dusche / WC: UP-Wandklosett, Abdeckplatte mit Zweimengenbe-
tatigung, WC-Deckel mit Absenkautomatik, Papierhalter. Wasch-
tisch, Waschtischmischer, Handtuchhalter, Spiegelschrank mit
Beleuchtung. Bodengleiche Dusche, Duschmischer, Brausegarni-
tur mit Gleitstange, Drahtseifenhalter, Badetuchstange. Die Un-
terbaumobel sind in einem separaten Budget ausgewiesen (nach
Plan Architekt / Unternehmer).

Bad / WC: Badewanne, Bademischer, Brause. Unterputz-Wand-
klosett, Abdeckplatte mit Zweimengenbetatigung, WC-Deckel mit
Absenkautomatik, Papierhalter, Doppelwaschtisch, wo mdglich,
nach Plan Architekt, Waschtischmischer, Handtuch-, Seifen- und
Glashalter. Spiegelschrank mit Beleuchtung. Duschmischer. Brau-
segarnitur mit Gleitstange, Drahtseifenhalter, Badetuchstange.
Die Unterbaumaobel sind in einem separaten Budget ausgewiesen
(nach Plan Architekt / Unternehmer).

Kiiche: Spiltischgarnitur (Siphon). Doppelventil (Gerate siehe K-
che).

Reduit: Waschmaschine / Tumblerinjeder Wohnung nach Plan.

Haushaltskeller: Allfdllige Leitungsfihrungen in den Kellern sind
zu dulden.

Aussen: 1oder 2 Gartenventile pro Gebaude frostsicher abstellbar
fUr Unterhalt Umgebung. Alle Garten-Wohnungen: 1 Gartenventil
frostsicher ab dem Wohnungsverteiler(reduzierter Netzdruck).

Kaltwasserleitungen: Die Wasserhauszuleitung wird von den Ge-
meindewerken erstellt. Uber die zentrale Wasserzahlung und den
Schmutzfilter wird das Wasser Uber Verteilstrange in SNS- oder
Kunststoffrohren zu den einzelnen Verbrauchern gefihrt. Die
Wohnungsverteilung erfolgt Uber einen Verteilerkasten mit Ver-
brauchszahlung. Kaltwasser mit Zahler.

Warmwasserleitungen: Die Verteilung des Warmwassers erfolgt
im Temperaturhalteband. Die Verteilleitungen ab dem Warmwas-
serspeicher sind in CNS- oder Kunststoffrohren ausgefihrt. Die
Wohnungsverteilung erfolgt Uber einen Verteilerkasten; Warm-
wasser mit Verbrauchszahlung Funk.

Entwéasserungsleitungen: Die Fallstrangleitungen werden in Ins-
tallationsschachten bis ins Kellergeschoss geflihrt. Im Unterge-
schossunterder Decke werden die Fallstrange gesammelt und auf
Frosttiefe der Kanalisation zugeflhrt. Fallstrdnge in PE-Silent-
Rohren. Balkonentwéasserung: Die Entwasserung erfolgt Uber Fall-
leitungen.

Dachentwasserung: Das Dachwasser (ber Attika wird Gber Kunst-
stoffleitungen entwassert.

Notiiberlauf: Speier. Ddmmung: Samtliche Sanitarleitungen wer-
den nach den Vorschriften gegen Warmeverlust, Schwitzwasser
und Gerauschlbertragungisoliert.

Steigzonen mit Ausflockung. Hand- und Nassldschposten: Diese
werden gemass Vorschriften erstellt.

Dammung: Samtliche Sanitarleitungen werden nach den Vor-
schriften gegen Warmeverlust, Schwitzwasser und Gerdusch-
Ubertragungisoliert. Steigzonen mit Ausflockung.

Hand- und Nassléschposten: Diese werden gemass Vorschriften
erstellt.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Hochwertige Einbauklche mit Ublichem Mobelprogramm und
hochwertigen Elektrogeraten, Fronten in Kunstharz, Arbeitsfla-
chenabdeckung Granit. Induktionsherd mit Glaskeramik-Kochfeld,
4 Kochzonen, Restwarmeanzeige, flachenbindigeingebaut. Back-
ofen mit Ober- und Unterhitze. Steamer. Dunstabzug Umluft mit
Aktivkohlefilterundintegrierter LED-Beleuchtung. Geschirrsptler
mit integrierter Front. Kihlschrank mit ca. 270 Liter Nutzinhalt,
Gefrierabteil ca. 70 Liter, 1-tUrig, Front integriert. Waschbecken in
Chromstahl. Getrennte Abfall- und Komposteimer. 1 Einhebelmi-
scher. Budget geméass Budgetliste.

AUFZUGE

Liftanlage mit Elektroantrieb (ohne Maschinenraum). Kabineng-
résse ca. 140 cm x 110 cm, rollstuhlgéngig / behindertengerecht,
vollautomatische Teleskoptilren. Nutzlast 630 kg.

GIPSERARBEITEN

Samtliche Wande in den Wohnungen Weissputz 03, gestrichen.
Decken in Weissputz, gestrichen. Beplankung Vorwandinstallati-
onselemente mit Gipskartonplatten. Vorhangschienen 2 Stlick
VS57in Weissputz eingelassen.

METALLBAUARBEITEN

Briefkastenanlage. Sonnerie- und Gegensprechanlage bei Haus-
eingang. Treppenhauser: Gelander, Handlaufe, Treppenlaufe 1-sei-
tig. Gelander umlaufende Balkone.

SCHREINERARBEITEN

Tiiren: Wohnungsabschlusstiren mit Stahlzargen zum Streichen,
El 30, mit eingebautem Spion, umlaufende Doppel-Gummidich-
tung, Dreipunkt-Verriegelung und Sicherheitsschild. Zimmertiren
als Drehfldgeltiren mit Stahlzargen, Tirblatt Réhrenspan HFD-
Deck belegt, Gummidichtung. Kellertiren mit Stahlzargen, gestri-
chen, z.T. EI 30 mit TUrblatt Réhrenspan HDF, Gummidichtung.

Garderobenschranke: gemass Plan.
SCHLIESSANLAGE
Sicherheitsschliessanlage Typ KABA-Star oder gleichwertig, nach

Schliessplan montiert fir Haustiiren, Wohnungstiren, Briefkés-
ten, Einstellhalle, Veloraum, technische Raume etc.



BODENBELAGE

Unterlagsbéden: Trittschall-und Warmeddmmung geméss Anga-
ben des Bauphysikers inkl. Randstellstreifen und Folie zwischen
Dammungund Unterlagsboden. Schwimmende Zementunterlags-
bdden fir Bodenheizung. Hartbetonbodenbelag in Schleusen, Ve-
loraum, Einstellhalleund Rampe. Zementlberzugindenrestlichen
Raumen der Kellergeschosse.

Bodenbeldge Treppenhaus und Eingangshalle: Plattenbelag. Bei
Eingangstilire innen Schmutzschleuse.

Bodenbeldge, keramische Platten: keramischer Plattenbelag in
Bad/ Dusche/WC und Reduits geméss Budgetliste.

Bodenbelédge in Holz: Parkett in Wohnen / Essen / Kiiche, Entree,
Korridor, Schlafzimmer geméss Budgetliste.

WANDBELAGE

Wandbeldge Nasszellen: keramischer Plattenbelag in Bad, Du-
sche / WC im Spritzbereich und bei Sanitaranlagen auf Héhe Tur-
zarge gemass Budgetliste.

MALERARBEITEN

Anstrich der Kellerwande und Decken im Untergeschoss sowie
Stltzen Einstellhalle. Anstrich der Wande, Weissputzdecken ge-
strichen in den Wohnungen. Bodenanstrich, Betonwéande / -de-
cken im Treppenhaus. Anstrich auf Stahlzargen und Metallteilen.
Bodenmarkierungen in Einstellhalle inkl. Nummerierung. Be-
schriftung aller Verkehrs-sowie Kellerrdume.

BAUREINIGUNG

Endreinigung sowie Zwischenreinigung der Hauser und Schluss-
spllung der Kanalisation durch Spezialfirma.

UMGEBUNG

Ausfihrungen geméss Umgebungsplan des Architekten: Hauszu-
gange und Zufahrt in Einstellhalle ab Grundstlickgrenze. Hauptzu-
gangswege und Fahrgasse als Hartbelag. Gartenanlage nach Kon-
zept Architekt. Abgrenzung zu Hartbereichen nach Plan Land-
schaftsarchitekt.

RAUMBESCHRIEB

ALLGEMEINRAUME

Treppenanlagen / Eingdnge: Boden: Keramikplattenbelag,
Schmutzschleuse bei Gebaudeeingang aufgelegt. Wande Trep-

penanlagen und Korridore: Anstrich auf Rohbeton oder gleichwer-
tig.

Veloraum / Korridor / Technikrdume: Boden Hartbeton als End-
belag. Wande: Beton und Kalksandstein, Anstrich. Decke: Beton
gestrichen.

Autoeinstellhalle: Boden: Hartbetonbelag mit Parkplatzmarkie-
rungen und Nummerierungen. Wande: mit Anstrich, Decke: mit
Anstrich, Betonstltzen: mit Anstrich.

WOHNUNG
Kiiche: Boden: Parkett.

Wande: Grundputz mit Weissputz, Anstrich. Decke: Weissputz,
Anstrich.

Bad / Dusche / WC: Boden: keramische Platten. Wande: kerami-
sche Platten bei Sanitaranlage und im Spritzbereich, restliche
Waéande Weissputz gestrichen. Decke: Weissputz, Anstrich.

Wohnen / Essen, Zimmer, Korridor / Entree: Boden: Parkett.
Wande: Grundputz mit Weissputz, Anstrich. Decke: Weissputz,
Anstrich.

Reduit: Boden: keramische Platten. Wande: Weissputz. An-
strich. Decke: Beton, Anstrich.

Balkone: Feinsteinzeugplatten. Wande: geméass Konzept Archi-
tekt, Decke: Beton gestrichen, glatte Schalung, Aussenstitze:
Fertigbeton, Gelander: geméass Konzept Architekt.

Keller im Untergeschoss: Kellerabteile aus Kalksandstein, gem.
Plane des Architekten.

Keller / Nebenrdume: Technisch notwendige Leitungsfiihrungen
sind zu dulden.

ALLGEMEINES

Warmedammung gemass bewilligtem Warmedammnachweis.
Unwesentliche Anderungen, die keine baulichen oder qualitati-
ven Nachteile zur Folge haben, bleiben vorbehalten. Anderungen
und Spezialwlinsche des Kaufers in Bezug auf den Baubeschrieb
missen schriftlich festgehalten werden. Die daraus resultieren-
den Mehrkosten werden mit einem Bearbeitungshonorarvon 18%
zuzlglich allfalligen Planer-Honoraren in Rechnung gestellt. Zu-
lasten der Kauferschaft gehen ebenfalls allféllige, durch Abande-
rungswinsche verursachte, hohere 6ffentlich-rechtliche Abga-
ben(z.B. Anschlussgebiihren). Fir die vom Kaufer vorgeschriebenen
Fabrikate und Ausflihrungen, die von diesem Baubeschrieb abwei-
chen, Ubernimmt der Verkaufer resp. der Totalunternehmer keine
Garantie. Alle Preise verstehen sich inkl. MwSt. Die Verkaufsdoku-
mentation ist nicht Bestandteil des Kaufvertrags.
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